KUPNI SMLOUVA

kterou uzavrely dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéeni
pozdejsich predpisi (ddle jen ,,obcansky zakonik*), nize uvedeného dne mezi sebou tyto
smluvni strany:

/dale jen ,,prodavajici‘ nebo ,,strana prodavajici/

/dale jen ,,kupujici“ nebo ,,strana kupujici*/

a vedlejsi ucastnik:

Silhanova invest reality s.r.o.
IC: 21348073

se sidlem-Riegrova 2255/36, 466 01 Jablonec nad Nisou
vedena u Krajského sgudu v Usti nad Labem C 51915
zastoupena Evou Silhdneyvou, jednatelkou

/déle jen ,,zprostredkovatel*/

takto:

l.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici prohlasuji, ze jsou ve spolecném jméni manzelli vIastniky ......ceceeeeennes
vymezené dle zak. €. 72/1994 Sb., zapsané na listu vlastnictvi €. ..oceeeeeeinnnnns , umisténé
V budove ...eeviivennennnns v ¢asti obce Kofenov, kterd stoji-na pozemku parcelni ¢. st. 624/1
zastavena plocha a nddvofi, vSe zapsano.na listu vlastnictvi €. ...ceeeiiinnnnnen. véetné
.................. 0 velikosti ......cceeeuee.e.. na spoleénych Castech domu ...eeeveenrnenee.. @
stejného spoluvlastnického podilu na pozemku parcelni ......c.cceeee..... zastavéna plocha a

nadvoti, kdy pfedmétné nemovité véci jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na listech vlastnictvi
Coverrvnrnrnenecnnns , V Katastralnim 0zemi ....covuvnenenens

Prodavajici dale prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky, a to «cceveveeenennnnn. ostatni
plocha, kdy pfedmétna nemovitd véc je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho
tfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na listu vlastnictvi ¢.
.................. v katastralnim Uzemi ................... Soucasti pfedmétu pievodu bude
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Prodavajici dale prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky, a to ...ccceeveenrnnnns
vymezené dle zak. ¢. 72/1994 Sb., zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1501, umisténé v budove
.................................... spolecnych c¢astech domu ¢.p. 37 a stejného
spoluvlastnického podilu na pozemku parcelni €. st. 624/1 zastavéna plocha a nadvofi, kdy
predmétné nemovité véci jsou zapsany V katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté¢ Jablonec nad Nisou, na listech vlastnictvi

.................. , obec ...cceieeeeeieieo.. Soucasti pfedmétu prevodu bude pouze
.................. na jednotce ..................a piislusnych podilech na domé a pozemku, k.U.
Polubny.

Shora uvedené nemovité VECl, «evevvrreneinnnnns , budou nadale spolecné oznacovany jen jako

,,predmét prevodu*.

2. Prodavajici dale prohlasuji, Ze jsou zpusobili k pravnim jednanim a opravnéni s predmétem
prevodu voln¢ disponovat a nakladat a ze tomu nebrani zadna fakticka ani pravni piekazka,
krom uvedeného v ¢l. VII. odst. 5. této smlouvy.

3. Prodavajici spole¢né prodavaji a zavazuji se odevzdat kupujici piedmét pirevodu tj.:

T e , vymezenou dle zak. ¢. 72/1994 Sb., zapsanou na listu vlastnictvi ¢.
.................. umisténou v kterd stoji na pozemku parcelni
.................. zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsano na listu vlastnictvi ..................
véetné.idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 4671/109106 na spolecnych
¢astech domu. C.p. 37 a stejného spoluvlastnického podilu na pozemku parcelni
.................. zastavéna plocha a nadvofi, kdy pfedmétné nemovité véci jsou zapsany

- idealni spoluvlastnicky podil .................. na pozemku parcelni ... ... ostatni
plocha, kdy pfedmétna nemowita véc je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho
uiadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, na listu vlastnictvi;

a umoznit kupujicimu K tomuto pfedmétu prevodu nabyt vlastnické pravo, a to se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim, pravy a povinnostmi za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve
VYST teevernrenncnnons (a kupujici se zavazuje tento predmét pievodu do svého vyluéného
vlastnictvi pievzit a dale za ngj zaplatit kupni cenu dle podminek této smlouvy.

4. Soucasti pfedmétu prevodu i kupni ceny je i veskeré piislusenstvi a vybaveni bytu, které
je specifikovano v priloze €. 01 této smlouvy.

1.
Popis predmétu prevodu

Piesny popis predmétu ptevodu a povinnosti a prava vyplyvajici z jeho vlastnictvi jsou uvedeny
Vv pfislusném prohldSeni vlastnika budovy. Strana prodévajici dale prohlasuje, Ze nedoslo
Kk podstatné ani jiné zméné v charakteru ptevadéné jednotky oproti stavu, v jakém ji strana
prodavajici nabyla do svého vlastnictvi, a ze nejde ani o prvni pievod jednotky do vlastnictvi.
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1.
Kupni cena a platebni podminky

1. Kupujici se zavazuje kupni cenu za pievod pfedmétu ptevodu ve VySi ..eeeereernnnnnes uhradit
takto:
a) Castku ve VYSi ..oceveveennnnnnn, Jiz kupujici uhradil pfed podpisem této smlouvy coby

b)

d)

rezervacni zalohu k rukdm zprostiedkovatele, kdy zprosttedkovatel ptijeti této Castky
svym podpisem stvrzuje, pfi¢emz smluvni strany sjednavaji, Ze nabytim G¢innosti této
smlouvy se tato ¢astka stava prvni splatkou kupni ceny; stran rezervacni zalohy smluvni
strany sjednavaji, zZe ji zprostiedkovatel v plné vysi odesle bezhotovostnim pfevodem
do advokatni Gschovy JUDr. Jana Vrby, advokata ev.¢. 12020, se sidlem Na Pofi¢i
116/5, Liberec 2 (dale jen ,,Advokéat®), na zvlastni depozitni Gcet, ziizeny pouze za
ucelem uschovy, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
Liberec, C.0. .ovvveviiiie e 12700, VS: ..o , @ to nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnua ode dne nabyti u¢innosti této smlouvy;

Castku ve VYSI .iccevvvrennnnnnn. se kupujici zavazuje uhradit z vlastnich prostiedki
bezhotovostnim pifevodem do advokatni uschovy Advokata na ucet advokatni tischovy
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., poboc¢ka Liberec, ¢. 1.
...................... 12700, VS: ceeeiviininnnnns, ato nejpozdeji do ceveeneennnnnn. (o) dni
ode dne nabyti u€innosti této smlouvy;

Castku ve VYSI eeeeeeererriiian se kupujici zavazuje uhradit z avéru poskytnutého
.................. , coby doplatek avéru prodavajicich zajisténého zastavnim pravem a
souvisejicimi zapisy vaznoucimi na piedmétu pievodu tak, jak je uvedeno v informaci
k mimofadné splatce Gveéru-ze dne ............eeeee. , jejiz kopie tvori prilohu ¢.-02 a
nedilnou soucast této smlouvy, a to nejpozdeéji ...cc.eevevnennen.

Castku Ve VYSI vuvuuuniinnerannes (ezhotovostnim pifevodem do advokétni ischovy Advokata
na ucet advokatni tschovy vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., pobocka -Liberec, €. U. .eivevrrirersrnrcinecnnne 12700, VS evvvvvennnnnnn , ato
nejpozdéjido .............lol

2. Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacenim kupni ceny zptisobem uvedenym v ¢l. II1. odst.
1. je zavazek strany kupujici zaplatit kupni cenu splnén.

3. Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji v den podpisu této kupni smlouvy uzavfit s
Advokatem samostatnou smlouvu o advokatni uschové, ve které krom konkrétnich
podminek advokatni uschovy a zdvazkl Advokata z této smlouvy bude dohodnuta vyplata

casti kupni ceny ve VS weeeeeeeinnneees deponované v advokatni tischové takto:
a) castku ve VYSI ceeeeeeeeeieenenes vyplati Advokat bezhotovostnim pfevodem na spole¢ny
ucet prodavajicich vedeny u .......ccccevvieiiiennnnn. , &S, Gl i , ato

nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy Advokatovi bude stranou
prodavajici prokazano vypisem z Katastru nemovitosti, ptisluSnymi listy vlastnictvi,
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D) CAStKU VO VYSI wevvrrureerernrees vereeeeereeenennns vyplati Advokat, coby sjednanou odménu za
zprosttedkovani uzavieni této smlouvy, bezhotovostnim pfevodem na ucet
zprostiedkovatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.u.:
.................. ato nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy Advokatovi bude
kterymkoli z u¢astnikl této smlouvy prokazano .................. vlastnického prava k
predmétu do katastru nemovitosti ve prospech strany kupujici.

V.
Zéapis do katastru nemovitosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nejméné¢ do doby, neZ budou splnény smluvni povinnosti
ucastnikti uvedené v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy zlstane jedno (1) vyhotoveni kupni
smlouvy s ovéfenymi podpisy stran spolu s navrhem na vklad vlastnického prava do
Katastru nemovitosti v aschové u zprostiedkovatele.

2. Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu prevodu do
katastru nemovitosti poda zprostiedkovatel, a to do tii (3) pracovnich dnti ode dne, kdy se
pisemné e-mailem na adresu: silhanova@invest-reality.cz od Advokata dozvi o splnéni
smluvnich povinnosti u¢astnikti této smlouvy uvedenych ¢l Ill. odst. 1. pism. a), b) a d)
této smlouvy. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad do Katastru nemovitosti ve vysi
2.000,- K¢ se zavazuje uhradit kupujici v hotovosti k rukam zprostfedkovatele pti podpisu
této smlouvy.

3. Smluvni strany kupni smlouvy se zavazuji pro piipad, ze by nedoslo ke vkladu vlastnického
prava k piedmétu prevodu do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici podle této
kupni smlouvy pouze z divodi nesplnéni zdkonnych podminek pro povoleni vkladu, ze
uzaviou do ctrnacti (14) dnti ode dne doruceni zamitavého rozhodnuti katastralniho uradu
dodatek k této smlouvénebo novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady odstranény,
pfipadné na pokyn katastralniho uiadu do ¢trnacti (14) dnti ode dne doruceni pokynu tuto
smlouvu ¢i ndvrh na vklad nalezité doplni. Smluvni strany této kupni smlouvy jsou povinny
poskytnout soucinnost dle pokynt katastralniho ufadu k uzavreni dodatku k této smlouvé,
k uzavieni nové kupni smlouvy, k doplnéni smlouvy ¢i navrhu na vklad v uvedené lhut¢,
tak, aby byly vytykané vady odstranény. Nedojde-li k poskytnuti fadné soucinnosti
kterékoliv ze smluvnich stran do tficeti (30) dnli od zamitavého, rozhodnuti katastralniho
ufadu, je druhd smluvni strana oprévnéna odstoupit od,smlouvy, ¢imz neni dotéeno pravo
na uhradu smluvni pokuty ani prave-na-nahradu ‘$kody. Pokud 'dojde k opakovanému
zamitnuti nadvrhu na vklad do katastru nemovitosti, jsou obé smluvni strany opravnény od
této smlouvy odstoupit. V piipadé odstoupeni z tohoto diivodu se Gcastnici zavazuji si
navzajem vratit vSe, co bylo plnéno, pfiCemz finan¢ni prostfedky pfijaté z vynosu tvéru
vratit zpét piimo jeho poskytovateli (Banka).

V.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spolenych ¢asti budovy
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1. Spravu, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu zajistuje spravce, a to v souladu se
smlouvou o spravé domu, uzavienou mezi spravcem domu a spolecenstvim vlastnikl
jednotek.

2. Kupujici ve smyslu ustanoveni 8§ 1177 obcanského zakoniku, 0zndmi spravci nabyti
vlastnického prava k ptredmétu pievodu, véetné své adresy a po¢tu osob, které budou mit
Vv jednotce, kterd je pfedmétem pirevodu dle této smlouvy, domacnost, a to nejpozdéji do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozveédét o tom, ze je vlastnikem
predmétu prevodu.

VI.
Nabyti vlastnickeho prava

Vlastnictvi k pfedmétu pievodu se nabyva vkladem do katastru nemovitosti v souladu s
ustanovenim § 1105 obcanského zakoniku teprve timto okamZikem piechazeji na stranu
kupujici veSkera prava a povinnosti spojend s vlastnictvim a uzivanim predmétu prevodu,
piicemz nebezpeci ndhodné zkazy nebo Skody na pfedmétu prevodu piechazi na stranu kupujici
okamzikem piedani a prevzeti predmétu prevodu.

VIL.
Prohlaseni a dalSi ujednani

1. Prodavajici prohlasuji, Zze prodavaji piedmét pievodu ve stavu odpovidajicim jeho
opotfebeni a ze jim nejsou znamy zadné v této smlouvé vyslovné neuvedené pravni ani
faktické vady, na néz by méli zvlasté upozornit.

2. “Kupujici prohlasuje, ze je mu dobfe znam stav predmétu prevodu, ze si ho pied ujednanim
této smlouvy prohlédl a Ze pfedmét prevodu kupuje v tom stavu, ktery pri téchto
prohlidkach zjistil, a nevyminuje si zadné zvlastni vlastnosti. Dale prohlasuje, ze se
dobrovolné rozhodl ke koupi pfedmétu pievodu za dohodnutou kupni cenu.

3. Prodavajici se zavazuji, ze ode dne podpisu této smlouvy neuzaviou bez piedchoziho
souhlasu strany kupujici kupni ¢i jinou smlouvu k pfedmétu pievodu s jinou fyzickou nebo
pravnickou osobouyani ptedmét prevodu nezatizi vécnym bfemenem ¢i obdobnym pravem,
nebo zastavnimpravem ani s nim nebudou jakkoli jinak disponovat, piedevsim jej nebudou
prodavat nebo darovat nebo jinak prevadét ¢i-ziizovat-k nému ‘'vécnd bifemena, uzavirat
najemni smlouvy, a ztfizovat jakdkoli prava tietich osob apod., krom zastavniho prava, popf.
zakazu zcizeni a zatizeni a souvisejicich zapisi k zajiSténi financovani kupni ceny stranou
kupujici ve prospéch vétitele ze smlouvy o uvéru (Banka).

4. Prodavajici berou na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze na pfedmétu ptevodu bude jesté
pred uskutecnénim pievodu na kupujiciho vaznout zastavni pravo smluvni, popt. zékaz
zcizeni a zatizeni a souvisejici zapisy ve prospéch véfitele ze smlouvy o Gvéru Ceska
spoFitelna, a.s. slouzici k zajisténi uvéru kupujiciho. Toto zastavni pravo bude vaznout na
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predmétu prevodu a prechdzi tak na kupujici spolu se vSemi pravy a povinnostmi
uvedenymi v této smlouv€é. Prodavajici se zavazuji poskytnout kupujicimu veskerou
potfebnou soucinnost, aby mohlo byt vySe uvedeného zaméru dosazeno, zejména se
zavazuji k podpisu zastavnich smluv ve prospéch vétitele ze smlouvy o Gvéru a k umoznéni
prohlidky pfedmétu prevodu znalcem Banky za ti¢elem ocenéni nemovitosti. V piipadé, ze
sjednana kupni cena nebude uhrazena fadn¢ a v€as dle ustanoveni této smlouvy, vznika
prodavajicim pravo od této smlouvy odstoupit. Kupujici se v takovém piipadé zavazuje
poskytnout prodavajicim maximalni sou¢innost k tomu, aby doSlo k zastaveni fizeni o
vkladu zastavniho prava ve vztahu k pfedmétu pievodu, resp. k jeho vymazu v ptislusném
katastru nemovitosti.

5. Prodavajici prohlasuji a kupujici bere na védomi, Ze na piedmétu pfevodu vazne zastavni
Pravo a s nim souvisejici zapisy ztizené ve prospéch zastavniho véfitele CSOB Hypoteéni
banka, a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. reg. ¢. 3300/672699-
01/18/01-004/00/R ze dne 09.12.2018 (V-8095/2018-504). Protoze pti splnéni povinnosti
kupujiciho uvedené v ¢l. TI1. odst. 1. pism. c) této smlouvy dojde k pInému vyrovnani dluhu
zajiSténého timto zastavnim pravem, zastavni pravo i souvisejici zapisy zaniknou splnénim.
S ohledem na vySe uvedené kupujici prohlasuje, ze je Stémito doCasnymi omezenimi
vlastnického prava srozumén a pfedmét prevodu s nimi kupuje. Prodavajici se zavazuji
zajistit vymaz téchto omezeni nejpozdéji do devadesati (90) dnti ode dne splnéni povinnosti
kupujiciho uvedené v ¢l. II1. odst. 1. pism. ¢) této smlouvy. Smluvni strany vyslovné pro
tuto kupni smlouvu vylucuji uziti ustanoveni § 1888 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky-zakonik, tj. Ze strana kupujici s predmétem prevodu nepiebird zadné zavazky
strany prodavajici.zapsané ve vetejném rejstiiku.

6. Prodavajici prohlasuji a kupujici bere na védomi, ze na p.p.¢. 1159/11, k.a. Polubny, vazne
vécné bremeno uzivani zrizené ve prospéch jednotky ¢. 37/2 na zéklad¢€ smlouvy o ziizeni
vécného biemene — bezuplatna ze dne 15.08.2012 (V-2992/2012-504). Kupujici prohlasuje,
ze je s timto omezenim vlastnického prava srozumén a predmét prevodu s nim kupuje.

7. Strana prodavajici prohlasuje, Ze neni-li jinde v této smlouvé uvedeno jinak:

< je vylu¢nym vlastnikem pfedmétu pievodu, pfedmét pfevodu neni zatizen zadnymi
dluhy, zavazky, zastavnimi pravy, pravem stavby, vécnymi biemeny, najemnimi,
pachtovnimi (jinymi uzivacimi) pravy, predkupnimi pravy, vyhradou vlastnického
prava, vyhradou zpétné koupé, vyhradou zpétného prodeje, ujedndnim o koupi na
zkousku, vyhradeu prava lepsiho kupce, pravy ze smlouvy o budouci kupni smlouvé ¢i
Jjinymi pravy-ve prospéch-tietich osob-¢i omezenimi,. a Ze netrpi ani jinymi pravnimi
vadami,

- ohledné pfedmétu ptevodu neucinila ke dni uzavieni této smlouvy zadné pravni jednani
sméfujici k pfevodu vlastnického prava k piedmétu prevodu na jinou osobu ve smyslu
ust. § 1100 odst. 2 obcanského zakoniku;

- najeji majetek neni veden vykon rozhodnuti/exekuce, nebyl prohlaSen konkurz, nebylo
vydéano rozhodnuti o moratoriu ¢i rozhodnuti o Gpadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006
Sb., o upadku a zpiisobech jeho feseni, insolvencni zdkon, v platném znéni, ani nebyl
podan insolven¢ni navrh nebo insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek majetku, ani
neni dan zdkonny divod k zahajeni insolven¢niho nebo exekuéniho fizeni, ani
prodavajici neni v situaci, kdy by ji Opadek hrozil, ani neni divod pro vydani
pfedbéZzného opatfeni k omezeni vlastnického prava, a Ze touto smlouvou nezkracuje
uspokojeni vymahatelné pohledavky vétitele a tedy neni diivod odporovatelnosti
pravniho jednani respektive relativni netcinnosti pravniho jednani ve smyslu obecné
zavaznych predpist;
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- ze prevod predmétu prevodu nezkracuje uspokojeni zddné pohledavky jejich vétiteld,
ktefi by se mohli domahat relativni neu¢innosti pravniho jednani dle této smlouvy, a ze
nema jakékoli zdvazky vici tietim osobam, jez by mohly byt diivodem pro natizeni
predbézného opatieni, jimz by byla omezena dispozice s piredmétem pievodu;

- ani ona ani pfedmét prevodu neni ucastnikem, respektive predmétem zadného sporu,
spravniho, soudniho, rozhod¢iho, restituéniho ani jiného obdobného fizeni a strané
prodavajici neni ani nemohlo ¢i nemélo byt zndmo, ze by jakykoliv spor, spravni,
soudni, rozhod¢i anebo jiné fizeni hrozilo;

- u finan¢nich uradi neexistuji zddné finan¢ni zavazky ani danové nedoplatky, které by
zpusobily vznik zastavniho prava K pfedmétu pievodu nebo vedeni exekuce na predmét
pievodu;

- veSkeré nabyvaci tituly k pfedmétu ptrevodu jsou platné, nemaji zddné pravni vady a
veSkeré povinnosti z nich byly fadné splnény, a tedy neni mozné od nich odstoupit, a Ze
si neni védoma zadnych vlastnickych ndroki tfetich osob ve vztahu k predmétu
pievodu.

Strana kupujici neptejima s predmétem prevodu zadné dluhy ve smyslu § 1893 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, ani jiné, zavazky nebo bfemena. Strana prodavajici se v této
souvislosti a ve smyslu ustanoveni § 1186 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik
zavazuje predat k rukdm strany kupujici nejpozdéji v den piedani predmétu pievodu
potvrzeni spravce domu o tom, ze se k bytu nevazi zadné dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku. Kdyby se snad néjaké takovéto dluhy, zadvazky nebo biemena dodatecné
vyskytly;-zavazuje se strana prodavajici, Ze se sama na svij vlastni naklad postara o jejich
vypotfadani nebo-zruseni bezodkladné poté, co k tomu bude stranou kupujici pisemné
vyzvana.

Strana kupujici je opravnéna od-této smlouvy odstoupit na zédkladé pisemného oznameni
zaslaného strané prodavajici v souladu s touto smlouvou, pokud dojde k podstatnému
poruseni této smlouvy, tj..zejména, nikoliv vylucn¢, pokud:

- vlastnickeé pravo k predmétupievodu nebude ve prospéch strany kupujici viozeno do
katastru nemovitosti do Sesti (6) mésicti ode dne podani ndvrhu na provedeni vkladu;
nebo

- nabyvaci titul, na zakladé, kterého strana prodavajici nabyla predmét prevedu, je
neplatny; nebo

- kterékoli z prohlaseni strany prodavajici uvedenych v této smlouvé se ukaze jako
nepravdivé, nespravné, nepiesné ¢i zavadéjici povahy a strana prodavajici takové
poruSeni_na své naklady neéodstrani do triceti (30) dnil 'od obdrzeni vyzvy strany
kupujici, aby tak ucinilaj nebo

- strana prodavajici porusi n€ktery ze svych zadvazkl uvedenych v této smlouve.

Strana prodévajici je opravnéna od této smlouvy odstoupit na zdklad€ pisemného oznadmeni
zaslaného strané kupujici v souladu s touto smlouvou, pokud dojde k podstatnému poruseni
této smlouvy, tj. zejména, nikoliv vyluéné, pokud:

- vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu nebude ve prospéch strany kupujici vloZzeno do
katastru nemovitosti do Sesti (6) mésici ode dne podani nadvrhu na provedeni vkladu;
nebo

- strana kupujici porusi tuto smlouvu tim, Ze se ocitne v prodleni s platbou kupni ceny
nebo jeji ¢asti, a nesplni tuto svou povinnost ani v dodate¢né lhiité deseti (10) dnti.
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11.

12.

13.

14.

Odstoupeni od této smlouvy je u¢inné, je-1i provedeno pisemné a doruc¢eno druhé smluvni
strané. Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéena jeji ustanoveni o smluvnich pokutach ¢i
nahrad¢ Skody, ktera zlstavaji v platnosti a trvaji i po ukonéeni smlouvy. Pokud dojde
k odstoupeni od této smlouvy, smluvni strany si vrati plnéni, které si vzajemné poskytly
nebo za sebe uhradily, a to do Sedesati (60) dni ode dne ukonceni této smlouvy na zaklade
doruceni oznameni o odstoupeni od smlouvy. Kupni cenu nebo jeji ¢ast ¢erpanou z vynosu
uveéru poskytnutého strané kupujici se smluvni strany zavazuji vratit zpét ptimo vétiteli ze
smlouvy o Gvéru (Banka). Tato povinnost se vztahuje i na zprostfedkovatele, pokud v den
uc¢innosti odstoupeni od této smlouvy ma kupni cenu nebo jeji ¢ast ve své tischoveé. Smluvni
strany zaroven maji pravo na uhradu vSech skod, které jim podstatnym porusenim této
smlouvy nebo uvedenim nepravdivych prohldSeni wvznikly. V pfipadé, Zze dojde
k odstoupeni od smlouvy po provedeni vkladu vlastnického prava k ptedmétu ptevodu ve
prospéch strany kupujici, zavazuje se strana kupujici vratit strané¢ prodavajici predmét
prevodu, a to do Sedesati (60) dnli ode dne vraceni celé kupni ceny strané kupujici a /nebo
vétiteli ze smlouvy o Gvéru.

Jestlize tato smlouva predpoklada jakékoli jedndni, oznameni ¢i doruceni pisemnosti vici
druhé smluvni stran¢, bude takové jednani uskuteénéno na adresy uvedené¢ smluvnimi
stranami v jejim zahlavi, nebo adresy uréené pro doru¢ovani a osob& ve smlouvé uvedené.
V souladu s ustanovenim 8§ 573 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku se ma za to, ze
zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po
jejim odeslani. Pfi osobnim dorucovani tyto u¢inky nastavaji pfevzetim této pisemnosti.
Smluvni-strany se zavazuji, ze budou druhou Smluvni stranu neprodlené pisemné
informovat o pripadnych zménach v dorucovaci adrese ¢i osobé odpovédné za vzajemnou
komunikaci.

Smluvni strany se dohodly, Ze strana prodavajici je povinna predmét pfevodu vyklidit a
piedat stran¢ kupujici nejpozdé€ji do péti (5) dnit ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava k pfedmétu do katastru nemovitosti ve prospéch strany kupujici. Strana kupujici se
zavazuje predmét prevodu ve stejné 1hité prevzit, jinak strana prodavajici nenese zadnou
odpovédnost za prodleni s predanim piredmétu prevodu ve vySe uvedené lhuté. Strana
prodavajici se zavazuje ve lhité tiiceti (30) dnl ode dne predani predmétu prevodu strané
kupujici odhlasit trvalé bydlisté vSech osob hlasenych v predmétu prevodu. O tomto predani
bude mezi stranami vyhotoven piedavaci protokel. Uhrady za poskytované sluzby
souvisejici s bydlenim (elektiina, plyn, voda, teplo apod.) hradi strana kupujici od okamziku
faktického prevzetipredmétu prevodu. Strana prodavajici se zavazuje zaplatit dodavatelim
medii veSkeré-platby souvisejici s drzenim predmétu pievodu vzniklé do okamziku
protokolarniho pfeddni predmétu prevodu, a'to zejména platby za -dodavky elektrické
energie, plynu, vodného a sto€ného a ostatnich sluzeb. Strana kupujici je povinna strané
prodavajici vratit veskeré piipadné pieplatky plateb, které by ptijala od dodavateli sluzeb,
a které strana prodavajici uhradila v souvislosti s drZzenim pfedmétu pievodu, a které vznikly
do doby protokolarniho pfedani predmétu prevodu.

Strana kupujici stvrzuje, ze se, ve smyslu ust. § 980 az § 986 zakona €. 89/2012, oblansky
zakonik, seznamila s aktudlnim stavem zapisii o pfedmétu prevodu ve vefejném seznamu,

ktery je veden pfislusSnym katastralnim Gfadem, a Ze proti témto zapisim nevznasi Zadné
namitky.

VIII.
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Smluvni pokuta

1. Kupujici je povinen zaplatit k rukam prodavajicich smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni
ceny, kterou si Gcastnici timto sjednavaji, porusi-li kupujici sveé povinnosti vyplyvajici
z ¢l. 111, odst. 1. a/nebo 1V. odst. 3. této smlouvy.

2. Prodavajici jsou povinni zaplatit k rukam kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni
ceny, kterou si Gcastnici timto sjednavaji, ukazou-li se jejich prohlaseni z ¢l. VII. této
smlouvy jako nepravdiva a prodavajici nezjednd napravu ve lhiaté uvedené v ¢l. VII. odst.
9. této smlouvy a/nebo porusi-li Své povinnosti z ¢1. TV. odst. 3. a/nebo VILI. odst. 3. a/nebo
4. a/nebo 5. této smlouvy. Budou-li prodavajici v prodleni se splnénim povinnosti uvedené
v ¢l VIL odst. 13. této smlouvy, tj. s pfedanim pfedmétu prevodu, zavazuji se k rukdm
kupujici zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (Slovy: Jeden-tisic-korun-¢eskych) za
kazdy, byt’ 1 zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti.

3. Jakékoli smluvni pokuta dle této smlouvy je splatna do tficeti (30) dni ode dne, kdy
prislusnd smluvni strana opravnéna k ptijeti smluvni pokuty, doru¢i druhé smluvni strané
vyzvu k uhrazeni takové smluvni pokuty.

4. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni doteno pravo dotCené smluvni strany na nahradu
Skody vzniklé porusenim povinnosti, jejiz dodrzeni je zajiSt€no piisluSnou smluvni
pokutou, ve vysi pievysujici smluvni pokutu. V ptipadé€, kdy bude smluvni pokuta snizena
soudem;-ziistava zachovano pravo na ndhradu Skody ve vysi, v jaké Skoda prevysuje ¢astku
urcenou soudem jako pfiméfenou, a to bez jakéhokoliv dal§iho omezeni.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti-a uCinnosti v den jejiho podpisu vSemi ucastniky. Timto
dnem jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany. V&cné-pravni G¢inky této
smlouvy nastanou dnem nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného Katastralniho ufadu o
povoleni vkladu vlastnického prava strany kupujici k predmétu ptevodu ke dni podani
navrhu na vklad.

2. Ucastnici smlouvy prohlasuji, ze si nesjednali zadna vedlejsi ujednani pti kupni smlouvé ve
smyslu § 2132 anasl. zakona¢. 89/2012, obéansky zakonik.

3. Prodavajici jsou ke vSem praviim a povinnostem z této smlouvy opravnéni a zavazani
spolecné a nerozdilné.

4. Tato smlouva smi byt ménéna a dopliiovdna jen dohodou smluvnich stran, a to formou
¢islovanych pisemnych dodatki k této smlouvé.

5. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeji ¢ast se stane neplatnym, net¢innym,
protipravnim nebo nevynutitelnym, nebude mit tato neplatnost, net¢innost, protipravnost
¢i nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo
jejich €asti. Pro tento piipad se smluvni strany zavazuji neplatné, neti¢inné, protipravni nebo
nevynutitelné ustanoveni nahradit takovym ustanovenim, které zohledni zajmy obou stran
vedouci k dosazeni Gcelu této smlouvy.
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10.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez piedchoziho pisemného souhlasu
druhé strany.

Tato smlouva obsahuje ve smyslu 8 556 a § 1726 zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik
uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zivaznost této smlouvy. Zadny projev
stran u¢inény piijednani o této smlouve ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
74dné ze stran.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti (5) stejnopisech, kdyz jeden je uréen pro katastralni
ufad, jeden pro véfitele ze smlouvy o uvéru (Banka), jeden pro zprosttedkovatele, jeden
stranu prodavajici a jeden pro stranu kupujici.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely ze své svobodné a pravé vile, urcite,
vazn€ a srozumitelné, nikoliv pod natlakem, za ndpadné nevyhodnych podminek, za
rozumove slabosti €1 lehkomyslnosti.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze jednaji poctivé a v dobré viie a Ze jsou zplsobilé
nabyvat pro sebe vlastnim pravnim jednanim prava a zavazovat se k povinnostem, tj. pravné
jednat ve smyslu § 7 a § 15 zakona ¢. 89/2012, ob&ansky zakonik. V souladu s ust. § 4
zékona €. 89/2012, obCansky zadkonik se ma za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum
prumérného Clovéka.i schopnost jej uzivat s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni
mize v pravnim styku dtvodné ocekavat. Smluvni strany posoudily obsah této smlouvy,
jejimu znéni rozumi a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym vlastnoru¢nim
podpisem pied organem, zdkonem stanovenym k ovéfeni jejich podpisu.

\% dne 2025 \% dne 2025
Prodavajici: Kupuijici:
\% dne 2025
Zprostiedkovatel:
Silhdnovi invest reality s.r.o.
Eva Silhanov4, jednatelka

Prilohy:
¢.01 — seznam vybaveni bytu
¢.02 - informaci k mimoradneé splatce uvéru ze dne ... ............ 2025
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