
 

 

Legislativa AML – Co to je a proč se týká 

realitního trhu 

Co je AML? 

AML je zkratka pro Anti-Money Laundering, tedy zákon o opatřeních proti legalizaci 

výnosů z trestné činnosti a financování terorismu. 

V České republice tuto oblast upravuje zákon č. 253/2008 Sb. 

Jeho cílem je zabránit tomu, aby byl realitní trh zneužíván k praní špinavých peněz, 

podvodům nebo jiným trestným činnostem. 

 

Proč se AML týká realitních kanceláří a klientů? 

Realitní transakce často pracují s vyššími částkami peněz, a proto jsou podle zákona 

považovány za rizikovější. 

Z tohoto důvodu mají realitní kanceláře zákonnou povinnost ověřovat totožnost klientů a 

zjišťovat základní informace o účelu transakce. 

Nejde o nedůvěru vůči klientům – jde o povinnost danou zákonem. 

 

Co musí realitní kancelář podle AML udělat? 

Realitní kancelář je povinna: 

• ověřit totožnost klienta (nahlédnutím do občanského průkazu, pasu apod.) 

• ověřit skutečného majitele u firem (pokud je klient právnická osoba) 

• zjistit účel a povahu transakce 

• provést základní kontrolu zdrojů financování (např. zda pocházejí z úvěru, prodeje 

jiné nemovitosti atd.) 

• uchovávat tyto informace po zákonem stanovenou dobu 

• nahlásit podezřelou transakci Finančnímu analytickému úřadu (FAÚ), pokud 

vznikne důvodné podezření 

Tyto povinnosti nejsou volitelné – vyplývají přímo ze zákona a jejich nedodržení je 

sankcionováno. 

 



 

 

Co to znamená pro klienty? 

Pro běžného klienta je AML pouze krátký administrativní krok, který spočívá v tom, že: 

• předloží platný doklad totožnosti, 

• zodpoví několik jednoduchých otázek, 

• případně doloží základní doklad ke zdroji peněz. 

Nic složitého. 

Realitní kancelář tím chrání nejen sebe, ale i vás, protože má povinnost zajistit, aby 

transakce proběhla bezpečně a v souladu se zákonem. 

 

Shrnutí pro klienty 

Dodržování AML není formalita – je to zákonná povinnost, která chrání všechny účastníky 

realitního obchodu. 

Administrativně jde pouze o krátký krok, který nám umožní vést transakci bezpečně, 

transparentně a v souladu s právem. 

 


